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16.  כתב תביעה בסדר דין מהיר – הפרת הסכם
בבית-המשפט השלום                                                                    ת.א._________                    

ב                                                                                                                                

התובעת:              _____________ת.ז. ___________
                             ע"י ב"כ עוה"ד ________________
                             רח' ________________________
                             טל:__________, פקס: _________
נגד

הנתבע:                _______________ת.ז. _________
     מרח' _______________________
     ו/או משפחת _______________(אחיו של הנתבע)
                            טל: ________________________
מהות התביעה: כספית
סכום התביעה:                              ₪
כתב תביעה בסדר דין מהיר
1. התובעת תהיה מיוצגת על-ידי הח"מ שכתובתו למסירת כתבי בי-דין תהיה ברח' _______________. 
2. התובעת והח"מ הינם בני משפחה, אשר החליטו לשכור דירה בכפר יונה. 
3. הנתבע הינו המחזיק הרשום של הדירה הנמצאת ברח' ________________(להלן:"הדירה"). על הנכס נמצאות שתי דירות. האחת, בחזית המושכרת על-ידי התובעת. השניה, מאחור, המושכרת כיום על-ידי____________. 
4. ביום __________ חתמה התובעת עם הנתבע על הסכם שכירות המצ"ב והמסומן באות "א" תוך שהח"מ ערב להתחייבויותיה של התובעת ותוך שהוא נושא בפועל בתשלום דמי השכירות המגיעים לנתבע. 
5. במעמד החתימה על הסכם השכירות וחרף האמור בהסכם ולבקשתו של הנתבע, העבירה התובעת לנתבע 10 שיקים מעותדים עבור דמי השכירות. מצ"ב צילום קבלת השיקים המסומן באות "ב". 
6. התובעת תטען, כי בעת החתימה על הסכם השכירות, הבטיח הנתבע לתקן הארונות והניאגרה אולם, חרף הבטחותיו של הנתבע ומכתביו של הח"מ – טרם תוקנו הארונות והניאגרה. מצ"ב תמונות של הארונות המסומנות באות "ג". 
7. התובעת תטען, כי בעת החתימה על ההסכם הסתיר הנתבע, את העובדה כי חשבון החשמל והמים משותפים לשתי דירותיו. 
8. התובעת תטען, כי בחלק האחורי של הדירה קיימת בריכה מוזנחת אשר בטיפולו של הנתבע. לעניין זה, התובעת תציין, כי בחורף הבריכה התמלאה מים, וכתוצאה מכך היה לכלוך, רעש צפרדעים וזוהמה. רק לאחר "מרדף" של הח"מ והשכנים, הועיל הנתבע וניקה את הבריכה. 
9. התובעת תטען, כי כיום נמנע הנתבע מלנקות את הבריכה, דבר הגורם לכלוך רב, זוהמה. כתוצאה מכך, התובעת ובני משפחתה אינם יכולים לשהות בחצר האחורית, אינם יכולים לתלות כביסה לדוגמא וכדומה. תצלום הבריכה צורף לאחד ממכתבי הח"מ אל הנתבע כפי שיפורט להלן. 
10. התובעת תטען, כי ביום שקיבלה את המושכר, רבצו חובות של חברת חשמל על הנכס. הנתבע נמנע משלם את החובות. משלא שילם הנתבע את החובות, שילמה התובעת מכיסה את חשבון החשמל. 
11. לאור העובדה כי התובעת שילמה את חובות החשמל, השייכים לנתבע, מכיסה, התעקש הח"מ לקזז הסכום משכר הדירה. לבקשת הנתבע, שילם הח"מ במזומן את דמי השכירות בגין חודשים. מצ"ב אישורים של חברת חשמל ואישור קבלת דמי השכירות במזומן והמסומנים באות "ד". 
12. בתאריך_______, נערכה שיחה עם הנתבע טלפונית, הודיע הח"מ לנתבע כי הוא והתובעת, מממשים את תקופת האופציה תוך שהינו מבקש מהנתבע כי יתקן את כל המחדלים כאמור. מצ"ב מכתבו של הח"מ מיום _______ המסומן באות "ה". 
13. התובעת תטען, כי לכל אורך תקופת השכירות ניסתה היא והח"מ להשיג את הנתבע, הן על-ידי הטלפון והן על-ידי השארת הודעות אצל אחיו אולם, לרוב הנתבע לא היה זמין ו/או הטלפון מנותק. ככל הידוע לח"מ הנתבע מתחמק מנושיו.
14. התובעת תטען כי באחת השיחות שהיו לח"מ עם הנתבע, ביקש הנתבע כי בתקופת האופציה ישולם לו סכום של ______ דולר – דבר שלכשעצמו סותר את הסכם השכירות. 
15. להפתעת התובעת, ביום_______, בשעות הערב המאוחרות וללא כל תיאום, הגיע הנתבע למושכר, תוך שהינו מבקש           דולר בגין המשך השכירות – דבר שלכשעצמו נוגד את תנאי הסכם השכירות. הח"מ שב וחזר על הליקויים הנמצאים בדירה וביקש כי הנתבע ייכנס ויראה הליקויים, אולם הנתבע סירב להיכנס ולראות.  
16. מצ"ב מכתבים מיום_______, ומ-__________ מאת הח"מ אל הנתבע המדברים בעד עצמם והמצ"ב והמסומנים באות "ו" ומהווים כחלק בלתי-נפרד מהתביעה.
17. לאור הנ"ל, ברור הוא כי הנתבע מפר באופן בוטה את ההסכם שנחתם בינו לבין התובעת. 
18. התובעת תטען, כי על-פי סעיף ________ להסכם השכירות, צד המקיים את ההסכם זכאי לפיצויי מוסכם של_________ דולר ובשקלים נכון ליום______, ________₪. מצ"ב אישור מאתר האינטרנט של בנק ישראל בדבר שער הדולר ומסומן באות "ז".  
19. כמו כן, חייב הנתבע לתובעת הפרשי שער דולר בסכום כולל של ________ ₪. מצ"ב פירוט שחישב הח"מ והמסומן באות "ח". 
20. התובעת תטען, כי מתוך הסכום הנ"ל, הינה מקזזת, לפנים משורת הדין ועל-אף שאיננה חייבת לפי כל דין את דמי השכירות בסך של _______ ₪ בגין חודשים ___________ של תקופת האופציה.  
21. כמו כן, מצ"ב תמונות אחד הקירות במושכר המסומן באות "ט". כמו כן, מצ"ב תמונות נוספות של הבריכה המסומנות באות "י". תמונות אלה מהוות כחלק בלתי-נפרד מן התביעה. 
22. לאור מחדליו של הנתבע, התובעת מעריכה את נזקיה לרבות עוגמת נפש, אי-יכולת להשתמש במושכר ואי-יכולת להפיק הנאה מן המושכר, בסכום כולל של __________ ₪. 
23. לבית-משפט נכבד זה הסמכות המקומית והעניינית לדון בתביעה זו שכן, הנכס נשוא כתב התביעה נמצא ב__________, מקום ההתחייבות הוא____________, מסירת מפתחות הדירה היה ב __________.
24. בית-המשפט מתבקש בזאת ליתן רשות לפיצול סעדים לתובעת בכדי שתוכל היא לתבוע את הנתבע בגין:
1. ביטול החוזה ולחילופין תביעה לאכיפתו של החוזה. סעד זה מתבקש לאור העובדה כי כיום התובעת והח"מ מתגוררים במושכר. 
2. תשלומים שונים החלים על הנתבע ואשר ישולמו על-ידי התובעת החל מיום הגשת התביעה ואילך. 
3. נזקים שייגרמו לתובעת בגין התנהגות הנתבע החל מיום הגשת התביעה ואילך. 
25. אשר על כן, מתבקש כב' בית-המשפט הנכבד לזמן את הנתבע לדין בסדר דין מהיר ולחייבו כדלקמן:
1. לשלם לתובעת סך של _________ ₪ וזאת בצירוף ריבית והפרשי הצמדה כחוק וזאת מיום הגשת התביעה ועד לתשלום בפועל.
2. ליתן רשות לתובעת לפצל את סעדיה כאמור בסעיף 24 לכתב התביעה. 
3. לשלם לתובעת הוצאות ושכר-טרחת עו"ד בצירוף מע"מ כחוק. 
___________________

     __________, עו"ד 

 






          ב"כ התובעת
רשימת מסמכים
(על-פי תקנה 214ח לתקסד"א)
1. בחזקת התובעת או בשליטתה מצויים המסמכים כדלקמן, הנוגעים לכתב התביעה שהגישה: 
א. תמונות הקשורות לדירה נשוא כתב התביעה.

ב. התכתבויות בין בא-כוח התובעת לבין הנתבע.

ג. חשבונית, קבלה של_____________(המתווך).
ד. דרישות תשלום שנשלחו לנתבע על-ידי נושים שונים כגון עיריית ___________ו _____________. 
ה. שיחות שקיים בא-כוח התובע עם הנתבע והמתווך. 
ו. צילום שאר השיקים שניתנו לנתבע מראש בגין תקופת השכירות. 

2. התובעת שומרת לעצמה הזכות לצרף מסמכים נוספים באם יגיעו לידיה בעתיד ובאם תידרש בכדי לסתור את טענות הנתבע.
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